g CONTABILIDADE

CONTABILIDADE
PARA CONSTRUCAO
CIVIL E EMPREITEIRAS:

porque vocé precisa de um
servigo especializado!
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Vocé conhece a Geric da Caixa Econdmica Federal?

Entenda o que é Patrimdnio de Afetacao
Agora, te apresentamos o CEl

Saiba como RET ajuda sua empresa a enxugar seus gastos

DISO: vocé vai precisar do auxilio de uma contabilidade para
empresas da construcao civil para preenché-lo
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INTRODUCAO



Vocé, que € da construcao civil, sabe que atuar nesse ramo é
mMuito complexo. Por conta disso, vocé precisa contar com uma
contabilidade para construcao civil e empreiteiras, € vamos te

explicar o motivo.

Primeiro, porgue existem varios especialistas envolvidos
Nna construcao de uma obra: arquitetos; engenheiros civis;

engenheiros (elétricos, hidraulicos, geotécnico...).

Também, varios tipos diferentes de empresas que atuam
nessa area, como imobiliarias, incorporadoras, construtoras, de

arquitetura, dentre outras.

Cada uma delas possui especificidades que devem ser
atendidas para que estejam saudaveis financeiramente e

evitem problemas com o fisco.

E € nesse contexto que percebemos a importancia de uma
contabilidade para construcao civil e empreiteiras, ja que ela
conhecera detalhes sobre o0 seu negdcio, que farao toda a
diferenca na hora de tratar as informacoes geradas pela sua

empresa.




Vocé conhece a Geric
da Caixa Economica
Federal?



GCeric € a sigla para Gerenciamento de Risco de
Crédito.

Ele funciona da seguinte maneira...

Quando uma construtora deseja recorrer a Caixa
Econdmica Federal para obter crédito e financiar
alguma construcao, o banco faz uma analise
mMinuciosa sobre o mercado, a regiao que circunda o
local emn que o imaovel sera construido, a capacidade
de pagamento dos adquirentes e da situacao

contabil/fiscal da sua empresa.

Ele é dividido em duas etapas.
Primeira etapa do Geric

Na primeira, € verificado o projeto de construcao,
COMO a obra estara integrada na sociedade, quais
as estratégias de venda que serao usadas pela
empresa, Como a construcao contribuira para
gue a construtora cresca, e verificacao guanto ao

atendimento ao nivel A do Programa Brasileiro da
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Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H) e a NBR
15.575.

O que € o PBQP-H

Ele € uma ferramenta utilizada pelo governo federal, com
O objetivo de melhorar a qualidade de vida da populacao,
através do atendimento, por parte de empresas que
trabalham com obras e servicos da construcao civil, a

determinadas diretrizes, as quais buscam garantir:

Qualidade dos materiais utilizados;

Melhorias na formacao de mao-de-obra e também da

requalificacao profissional;

Avaliacao de tecnologias inovadoras,

Atendimento aos normativos técnicos;

Dentre outros.



As empresas que atendem todas as exigéncias do PBQP-H

S3a0 as que estao de acordo com o nivel A.
A NBR 15575

Busca garantir gue os imoveis construidos apresentem

qualidade, seguranca e durabilidade aos seus proprietarios.

Ela estabelece os critérios que devem ser seguidos,
mecanisMmos que buscam analisa-los e exige que, No
memorial descritivo das obras, sejam registrados os padrdes

presentes em seu texto.
Segunda etapa do Geric

ApPOS aprovacao na primeira fase, sua empresa estara apta a

partir para a segunda.

Nela, a gente pode observar, de forma mais clara, a
Importancia da sua contabilidade para construcao civil e

empreiteiras.

E nesse momento que € analisado os Ultimos trés Balancos




Patrimoniais da sua empresa, e verificado o cumprimento

das obrigacdes fiscais do seu negocio.

Dessa forma, uma declaracao ndao enviada podera barrar
a emissao da sua Certidao Negativa e atrasar a analise do

seu Geric.

NJdo é isso que vocé quer para o seu Negocio, correto?

Entdo vocé deve contar com a ajuda de uma

contabilidade para construcdo civil e empreiteiras!

Tambem e verificada se a administracdo da sua
empresa tem capacidade de gerir adequadamente o

seu empreendimento.

Isso pois a Caixa Economica Federal sabe a importancia
da administracdo a continuidade de qualquer entidade,
para que possuam um caixa equilibrado e possam

honrar com 0s compromissos assumidos.




Nesse momento se avalia a capacidade técnica do
engenheiro responsavel pela obra, bem como em

quais projetos e imoveis construiu.

Posteriormente é verificado se os compradores
interessados pelos imoveis que serao construidos

terao capacidade de pagar a divida assumida.

Como a gente observa, contar com a ajuda de uma
contabilidade para construcao civil e empreiteiras faz
com qgue, de fato, as informacdes existentes Nos seus
relatorios correspondam a realidade da sua empresa,
garantem conformidade com o fisco e permitem

agilidade na analise do Geric.

Lembrando que o Geric € muito importante e
utilizado para analisar o perfil de empresas que
desejam adquirir recursos junto a Caixa Econdmica
Federal para construcao de unidades imobiliarias do

programa Minha Casa Minha Vida.




Entenda o que e
Patrimonio de
Afetacao



Ele serve para resguardar o direito dos adguirentes dos

Imoveis da sua construtora.

Nele, a incorporadora ou construtora pode, por opcao,
realizar emn uma de suas obras, ou em todas elas,
documentar no Registro de Imaoveis que aguele imovel
gue esta sendo construido, esta em patrimonio de afeta-

Cao.

A partir desse momento, a contabilidade para constru-
cao civil e empreiteiras devera registrar as movimenta-
coes referentes ao patrimonio de afetacao de maneira
separada, ou seja, 0s registros de todos os investimentos
e gastos feitos no imovel que esta sendo construido e re-
gistrado sob a forma de patrimonio de afetacao, deverao

ser contabilizados a parte.

Inclusive, ao informar que determinado bem esta sob
patrimonio de afetacao, € criado um CNPJ especifico

para a obra em questao.

Para os compradores € importante pois, em casos de
faléncia, os valores existentes no patrimonio de afetacao

ficarao separados dos valores do patrimonio da empresa,




Nnao podendo ser misturados com os creditos que

poderao ser exigidos por outros credores.

Lembre-se que em caso de faléncia existe a hierarquia
de credores... e isso Nnao € um caso distante da realidade,

cCoOMo ja aconteceu com a construtora Encol...

Nesse caso, opte por uma contabilidade para construcao
civil e empreiteiras que conhece o tratamento adequado

para as informacades relativas ao seu patrimonio de afeta-

Cao, O que € importante para VOCé e para 0s seus clientes.
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Agora, te
apresentamos o CEI



CEl significa Cadastro Especifico do INSS.
Ele deve ser realizado para vincular, junto a Receita
Federal, trabalhadores de uma obra, proprietario e

a respectiva construtora.

Deve ser usado para que as contribuicoes do INSS

sejam recolhidas da maneira devida.

Mesmo que vocé Nnao realize esse cadastro, a Re-
ceita tera conhecimento, através de declaracdes
enviadas pelas prefeituras com informacoes de

Alvaras de Construcao e Habite-se liberados.

Dessa maneira, uma contabilidade para constru-
cao civil e empreiteiras te ajudara a cumprir com
essas exigéncias e evitar gastos desnecessarios
CcoMm Multas, encargos e ocorréncias gue impecam

0 andamento das atividades da sua empresa.

Como percebemos, a contabilidade do setor de
construcao civil € bastante complexa e demanda
conhecimento especializado para que os demons-
trativos gerados, de fato, correspondam a realidade

do seu negocio.




Por isso, contar com uma contabilidade para construcao

civil e empreiteiras € essencial.

Prova disso € que o proprio Conselho Federal de Contabi-
lidade (CFC), 6rgao que regulamenta a profissao, possui
um pronunciamento especifico que trata sobre a manei-
ra que devem ser contabilizados os registros de empre-
sas desse segmento, o Pronunciamento Tecnico 17, emi-

tido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis.

Inclusive, precisamos te falar que muitos contadores, por
conta das particularidades da area, nao trabalham com

empresas desse ramo.

Mas, quanto a isso, preciso te dar uma boa noticial

VOCé nao precisa mais buscar uma contabilidade para
construcao civil e empreiteiras, pois Nos, da CIR Audito-
res Independentes, temos o conhecimento e os profis-
sionais necessarios para te ajudar a manter os seus seto-

res contabil, fiscal, pessoal e de legalizacao em dia.

Nos somos a contabilidade para construcao civil e em-

preiteiras que vocé necessital




Temos profundo conhecimento em cada um dos
conceitos que trouxemos em Nosso e-book, dentre
outros que sao importantes para que seu negocio tenha

Mais competitividade.

Entendemos muito da area de construcao civil e emprei-
teiras, e esse € o diferencial da nossa contabilidade no

Mmercado.

Tudo que vocé precisa fazer € entrar agora em contato
CONOSCO, POIS SO assim voceé tera a tranquilidade e segu-
ranca necessaria para se dedicar a gestao do seu nego-

clo.

VOCé Nao precisa perder mais tempo procurando uma

contabilidade para construcao civil e empreiteiras!




Saiba como RET
ajuda sua empresa a
enxugar seus gastos



E a sigla para Regime Especial de Tributacao.
Trata-se de mais um estimulo do governo para empre-

sas que atuam na construcao civil.

Sua op¢ao Nao e obrigatoria, mas rende vantagens.
Inicialmente, a gente precisa te dizer que apenas
agquelas participantes do programa Minha Casa Minha
Vida ou com patrimoénio de afetacao poderao

participar.

Atraves dele, a apuracao do Pis, Cofins, IRPJ e CSLL
possuem aliquotas diferenciadas e devem ser reco-
Ihidas um Unico Documento de Arrecadacao Federal
(DARF).

O percentual dos impostos sao:
4% para aqueles que estao sob o patrimdnio de

afetacao;

1% para construcoes participantes do Programa Minha
Casa Minha Vida.




Lembrando gue estarao inclusas nesses percentuais as receitas decorrentes de vendas realizadas durante a cons-

trucao da obra.

Ao contratar uma contabilidade para construcao civil e empreiteiras, ela vai te ajudar a optar pelo RET, e essa sera

apenas uma das vantagens gque voce ira obter.




Como o custo orcado deve ser contabilizado

A contabilizacdao dos registros de empresas da constru-

cao civil e empreiteiras € bastante singular.

Um exemplo disso é quando falamos sobre custo orcado.
ISsO por que, ao realizar uma venda de imovel ainda nao
construido em sua totalidade, sua contabilidade podera
registrar também os custos orcados, ou seja, aqueles que
serao necessarios para conclusao e melhoramentos do

imovel.

Essa pratica devera ser realizada por empreendimentos,
e, ao ser reqgistrado, sera preciso considera-lo ao calcular,
de forma individual, o lucro bruto de todas as unidades.
Reforcamos que isso so e possivel nos imoveis vendidos,

e Nao 0s que ainda serao negociados.

Para que se estipule o custo orcado, devera ser conside-
rado 0s custos comumente incorridos ao se realizar iImo-
veis do tipo, e levar em consideracao 0s custos previstos

e incorridos, ou seja, a diferenca entre eles.




Nos casos de empresas enquadradas no lucro real, gue pagam IRPJ e CSLL sobre o lucro apurado, € interessante

OIS ajuda a abater do lucro no periodo, permitindo maior folego ao seu caixa.

Uma contabilidade para construcao civil e empreiteiras te ajudara a reconhecer o custo orcado da maneira

correta.




DISO: Vocé val precisar do
auxilio de uma
contabilidade para
empresas da construcao
civil para preenché-lo



DISO ¢€ a sigla para Declaracao de Informacdes sobre
Obras.

Ela € enviada a Receita Federal e, dentre as suas finalida-
des, busca legalizar sua obra junto ao respectivo 6rgao.

Sua regularizagcao € necessaria, principalmente, para que
VOCE possa averbar os imoveis e fazer uso deles em finan-

clamentos, dando-os em garantia.

Além disso, ao ter uma obra regular, vocé tera acesso a
Certidao Negativa de Débito, junto a Receita Federal.
Hoje em dia ela é feita através da internet, porém existem
iInformacdes especificas que variam de acordo com o em-

preendimento e obra em questao.

Portanto, para evitar problemas futuros, contar com uma
contabilidade para construcao civil e empreiteiras que

saiba, de fato, preenché-la, € a melhor alternativa.
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